LAUDO TECNICO DE
AVALIACAO DE
CONSTRUCAO CIVIL
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Proprietario: SINDES, Sindicato dos Servidores Publicos estaduais da Carreira dos
profissionais de Desenvolvimento econémico e Social do estado de mato Grosso.

Endereco: Rua E, 164, Morada do Quro Il, Cuiabad MT, CEP-78.053-770

1. INTRODUCAO

O presente Laudo Técnico de avaliagdo predial foi solicitado pelo SINDES, para avaliar o
custo de execugao das edificagbes existente no enderego acima citado, composto de
terreno e benfeitorias.

2. CONSIDERAGOES INICIAIS

Enderego do imdvel: Rua E, 164, Morada do Ouro Il, Cuiaba MT, CEP-78.053-770
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3. REALIZACAO DO LAUDO

Responsével técnico: Arquiteto Urbanista Dayvison Fernando Moraes Gomes de
Arruda CAU n2 A28626-5

RRT- Registro de Responsabilidade Técnica n2 6912314
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4. OBJETO DO LAUDO
METODOLOGIA ADOTADA E ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

De acordo com a Norma da ABNT NBR 14653, o método aplicado para esta avaliacdo
que melhor retrata o comportamento do mercado é o “Método Evolutivo” onde o
valor do bem é obtido através do somatdrio dos componentes terreno e edificaces e
benfeitorias, incidindo sobre os valores o fator de comercializagdo. Este trabalho
obedece também os requisitos contidos na Lei 11.638/07, quanto a adocdo inicial de
aplicagdo contdbil prevista na legislacdo, portanto a mensuracdo apresentada
parametrizada pelo valor de mercado e vida Util remanescente do bem.

Na drea possui varias construgdes edificadas, dentre elas prédio da Guarita,
Administragdo, Piscina adulta e infantil, Banheiros masculino e feminino, Campo de
futebol gramado, Saldo de festas e Cozinha.

O terreno possui uma Area= 14.210 m2.

5. AS EDIFICACOES
5.1 GUARITA
e SISTEMA CONSTRUTIVO

Construgdo composta de uma sala, um banheiro, uma entrada e uma saida para
veiculos coberta, com drea= 35,00 m2

O sistema construtivo é composto pelos seguintes materiais: alvenaria de tijolo
ceramico rebocada, esquadria em ferro e vidro, forro de acartonado de gesso, piso
ceramico, instalacdo elétrica (luminarias, fiagdo e quadro de disjuntores) e hidro-
sanitario (tubulagdo, lougas e metais), cobertura com estrutura e telha metélica.
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5.2 ADMINISTRACAO
e SISTEMA CONSTRUTIVO

Construcdo composta de uma recepgao, sala da presidéncia com banheiro, uma copa,

banheiros masculino e feminino, sala de reunido, e sala administrativo, com area=
162,54 m2

O sistema construtivo é composto pelos seguintes materiais: alvenaria de tijolo
ceramico rebocada, esquadria em blindex 10mm fume, forro de acartonado de gesso,
piso Porcelanato, instalagdo elétrica (lumindrias, fiagdo e quadro de disjuntores) e
hidro-sanitario (tubulacdo, lougas e metais), SPDA (sistema de protegdo contra
descargas atmosféricas), cobertura com estrutura e telha metalica.
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5.3 SALAO DE FESTAS

e SISTEMA CONSTRUTIVO

Constru¢do composta de um saldo, banheiros masculino e feminino, sala no primeiro
piso, e quiosque com churrasqueira, totalizando uma drea= 410,50 m2

4

O sistema construtivo é composto pelos seguintes materiais: alvenaria de tijolo
ceramico rebocada, esquadria de aluminio e blindex 10mm fume, forro de placas de
fibra mineral, piso Granilite, instalagdo elétrica (luminarias, fiagio e quadro de
disjuntores) e hidro-sanitario (tubulagdo, loucas de sobrepor e metais), divisérias e
bancadas em granito, SPDA (sistema de protecdo contra descargas atmosféricas),
cobertura com estrutura metdlica e telha de cimento.

Arquiteto UrbanESta
CAU n°A28626-5



e Galeria de fotos

/ /}/ ..‘.‘/I
Ll
 DayvisomArruda

Arquiteto Urbanista
CAU n° A28626-5



Arquiteto Urbanista
CAU n° A28626-5

et
[ TN TN N N N N YN YN N N N N N N N N

‘ Cceeg et

Ceeeaeee e



a

t

—Arquiteto Urbani
CAU n° A28626-5

\
<
3
=

S

6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 4 0606 0L 6$6¢CLLLLLLLELLELEGLLHLELEGLELSGSLSGLSSGELESES LSSt e asa6s



5

P99 D
ELREELEELEEER AL EERE R EEREEEEREREREREEREEREERERE L E LR B A A

AL L ELENRLE

5.4 COZINHA
e SISTEMA CONSTRUTIVO

Construgdo composta de dois salo com bancadas em granito e cuba inox, totalizando
uma area= 58,40 m2

O sistema construtivo é composto pelos seguintes materiais: alvenaria de tijolo
ceramico rebocada, esquadria de aluminio e blindex 10mm fume, forro de gesso
acartonado, piso Porcelanato, instalacio elétrica (luminarias, fiagdo e quadro de
disjuntores) e hidro-sanitario (tubulagdo, lougas de sobrepor e metais), divisdrias e
bancadas em granito, cobertura com estrutura metalica e telha de zinco.
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5.5 CAMPO DE FUTEBOL

e SISTEMA CONSTRUTIVO

Construcdo composta de um campo gramado, com iluminagdo com refletores, e
posteamento, totalizando uma area= 2.200 m2

O sistema construtivo é composto de drenagem, sistema de irrigacdo, gramado
natural, iluminagdo noturna com posteamento e cerca de tela.
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5.6 POSTO DE TRANDFORMACAO

Posto de transformacfio realizado para atender a demanda elétrica de todas as

instalagdes, transformador de 220 kva.
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5.7 CASA DO CASEIRO
e SISTEMA CONSTRUTIVO

Constru¢cdo composta de um sala, 1 quarto com banheiro, cozinha e varanda
totalizando uma area= 121,50 m2

O sistema construtivo € composto pelos seguintes materiais: alvenaria de tijolo
ceramico rebocada, esquadria de aluminio e blindex 10mm fume, forro de placas de
fibra mineral, piso e azulejo de cerdmica, instalagdo elétrica (lumindrias, fiagdo e
quadro de disjuntores) e hidro-sanitario (tubulacdo, loucas de sobrepor e metais,
cobertura com estrutura de madeira e telha de cimento.
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5.8 PISCINA

e SISTEMA CONSTRUTIVO

Construgdo composta de um sala, 1 piscina infantil, 1 adulta, 1 bar molhado,

totalizando uma area= 435,00 m2 e 566,00 m3, e calcamento com pedra = 825,00 m2e
tela = 145,00 ml.

O sistema construtivo é composto pelos seguintes materiais: parede de concreto
armado, rebocada e revestida com azulejo.

No entorno uma calgada concretada e revestido com pedra Pirindpolis, e cerca de tela
artistica.
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5.9 BANHEIROS MASC. FEM. DA PISCINA
e SISTEMA CONSTRUTIVO

Construgdo composta, banheiros masculino e feminino, que atende a piscina,

totalizando uma area= 60,00 m2

O sistema construtivo é composto pelos seguintes materiais: alvenaria de tijolo
ceramico rebocada, esquadria de aluminio e blindex 10mm fume, forro de laje de piso,
piso Porcelanato, azulejo de ceramica, instalacdo elétrica (luminarias, fiagdo e quadro
de disjuntores) e hidro-sanitario (tubulacdo, loucas de sobrepor e metais), divisorias e
bancadas em granito.
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5.10 ARRUAMENTO COM ASFALTO E MEIO FIO
e SISTEMA CONSTRUTIVO

Arruamento com asfalto, tipo PMF- Pré Misturado a frio, totalizando uma area=
5.600,00 m2 e 1.600 ml de meio fio de concreto.

e Galeria de fotos
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5.11 CAIXA DAGUA TIPO TACA DE 15.000 LITROS

e SISTEMA CONSTRUTIVO

Caixa d’dgua de chapa de ago tipo taga com capacidade de 15.000 litros, em base de
concreto armado.
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6.0 RESUMO DE AREAS

Guarita
Administracdo
Saldo de festa
Cozinha

Casa do caseiro
Piscina
Calgamento
Banheiros piscina

Total de Area construida Edificagdo

7.0 CONCLUSAO

35,00 m2
162,54 m2
410,50 m2
58,40 m2
121,50 m2
435,00 m2
825,00 m2
60,00 m2

2.107,94 m2

Como base para obter um valor da construgdo, serd utilizado a tabela da CUB-
Custos Unitarios Basicos da Construgdo, como parametro técnico de avaliacio.

Se considerarmos o valor médio como uma constru¢do de padrdo comercial,
padrao normal, CSL-16, R$1.825,16 por m2, conclui se que, o custo para construir
todas as edificagdes existente relacionadas acima somam R$ 3.847.053,70 (trés
milhdes, oitocentos e quarenta e sete mil, e setenta reais). Tabela em anexo.

8.0 DEMAIS BENFEITORIAS (tabela SINAPI Sistema Nacional de Pesquisa de

Custos e indices da Construcao Civil) margo de 2018.

8.1 Campo de futebol com iluminacio

item Codigo SINAPI Descrigao

1 73816/001  EXECUCAO DE DRENO COM TUBOS DE PVC CORRUGADO FLEXIVEL PERFURADO - m

2 83667  CAMADADRENANTE COM AREIA MEDIA
ESCAVACAO MECANIZADA DE VALA COM PROF. ATE 1,5 M (MEDIA ENTRE
MONTANTE E JUSANTE/UMA COMPOSICAO POR TRECHO), COM
RETROESCAVADEIRA (0,26 M3/88 HP), LARG. DE 0,8 M A 1,5 M, EM SOLO DE 1A

3 90100 CATEGORIA, EM LOCAIS COM ALTO NIVEL DE INTERFERENCIA. AF_01/2015
4 SDCO1104  FORMECIMENTO E ESPALHAMENTO DE TERRA VEGETAL PREPARADA
5 85180 PLANTIO DE GRAMA ESMERALDA EM ROLO

TOTAL

Valor de execucio

m*

B!

2.200 m2

Und Quant  Valor Unit Total
250 RS 24,67 RS 6.167,50
440 RS 104,14 RS 45.821,60

10,6 RS 8,89 RS 94,23
450 RS 110,57 RS 49.756,50
2200 RS 12,77 RS 28.094,00

R$ 120.933,83

R$129.933,83

Arquiteto Urbanista
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8.2 Posto de Transformagdo

item Codigo SINAPI Descrigio Und
6 $DC03232  POSTO DE TRANSFORMAGAOQ DE 225 KVA - 13.8KV/220-127V Und
TOTAL

Valor de execugdo

8.3 Arruamento com Asfalto PMF

item Codigo SINAPI Descrigio und
1 composigdo SUB BASE, BASE, IMPRIMACAO, CAPA DE PMF M2

Valor de execugdo

8.4 Meio fio

item Codigo SINAPI Descrigio und
ASSENTAMENTO DE GUIA {MEIO-FIO) EM TRECHO RETO, CONFECCIONADA EM
CONCRETO PRE-FABRICADO, DIMENSOES 100X15X13X20 CM (COMPRIMENTO X
BASE INFERIOR X BASE SUPERIOR X ALTURA), PARA URBANIZACAO INTERNA DE
8 94275 EMPREENDIMENTOS. AF_06/2016_P m
TOTAL

Valor de execucdo

8.5 Caixa d’agua tipo taca

item Codigo SINAPI Descrigdo Und
RESERVATORIO TIPO TAGA 20.000 LITROS, FORNECIMENTO, ENSTALACﬂD
7 SDC02264  INCLUSIVE FUNDACEO Und
TOTAL

Valor de execucdo

220 Kva
Quant Valor Unit Total
R$40.500,00 RS 40.500,00
R$ 40.500,00
R$40.500,00
5.600 m2
Quant Valor Unit Total
5.600,00 115,00 644.000,00

R$644.000,00

1.600 ml

Quant Valor Unit Total

1600 RS 34,06 RS 54.496,00
R$ 54.496,00

R$52.000,00

1,00 und

Quant  Valor Unit Total

1,00 R$28.260,89 RS 28.260,89
RS 28.260,89

R$28.260,89
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9.0. CONCLUSAO

Para a avaliacdo de benfeitoria, pelo método de reedicdao, no presente trabalho foi
utilizado o CUB (Custo Unitario Basico) da tabela do SINDUSCON-MT (Sindicato da
Industria da Construcdo Civil em Mato Grosso), e de acordo com a norma 14.653-4
e Tabela SINAPI margo de 2018

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado da NBR 14.653-1, a
conceituagdo do método é a seguinte: “Identifica o valor de mercado do bem por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra”. E condi¢do fundamental para aplicacdo deste método a
existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomada, estatisticamente, como
amostra do mercado imobiliario e construtivo.

A vista de toda a avaliagdo acima embasada, conclui se que todo investimento
executado pelo SINDES em seu terreno totalizam um montante de R$4.741.748,42
(quatro milhdes, setecentos e quarenta e um mil, setecentos e quarenta e oito
reias e quarenta e dois centavos), ate a presente data.
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10.0 ANEXO

CUB/m? Custos Unitarios Basicos de Construglo

{NBR 12.721-2006 - CUB 2006) - Margoi2018

Os valores atahm referem-se acs Cusios Uritanos Basicos de Construgdo (CUBAT), calculados de acono com a Lel Fed. . 4591, de 16711264 e
com a Norma Técnica NER 127212006 da Associag3o Braslielia de Nomss Tecnicas (ABNT) e 530 comespondenies a0 més de Margo/2018.
“Estes cusios unitanos foram calcuiades conforme dsposto na ABNT NBR 1272122006, ©om base &m novos projeos, Novos memanals desantives

novos Critéos de crpamentacdo e, podanto, consituem nova séde histinca de cusios unitanos, N30 comparavess com 3 amedior, Com a designagio
de CUBRID6™.

"Na formagdo destes custos unitarios basicos ndo foram conskierados os sequintes fens, que devem ser levados em conta ra detenminacio dos
PregDs por meo quacrado o2 construgdo, o2 acomio com o estabsiecido no projeln e espechicagies comespondentes 3 cada caso particular
tundaclies, submuramentns, paredes-diaftagma, frantes, rebabamento de lengol fre3fico; elevador(es), equipamenios e Instalacles, tals coma:
fogies, aquecedores, bombas de recaique, Incineragio, F-Condiconacn, calefagdo, ventiagdo e exaustio, oulros; playground (qUandd ndo
cassTcado Como area construlda); obras & senigos compiementares; urbantzagio, recreagio (pisdnas, campos de esporte), ajardnamento,
Insiaiagio e requiamentacio do condominio; @ Ouiros senigos (que devem ser disiminados no Anexn A - quadro I Imposios, @S e
emplumenios cartarials, projeios: projeios amuiietdnicos, projelo esirutural, projeto de Instalagio, projeins espedals; remuneragdo do consinuor;
FEMUNEraGE0 do Incorporador.™

VALORES EM Rther
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADREO ALTO

R 14363 009% R 170806  0.09% R 2065628  008%
PR 127064 010% PR4 163316 009% R 165441 006%
R8 120652  O10% RS 13353 0E% R-16 17RE 0%
Bis 9264 0D5% R-16 133763 008%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL {Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL-8 1695  005% CAL-8 172790 005%
CSL-8 1.374.84 0.0M% CSL8 1.506.92 DOT%
CSL-16 18250 0OT% CSL-16 198420 0OT%

PROJETOS - PADRAO GALPAQ INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RPIQ 1.385.71 0.05%
72558 0.02%
Sinduscon-MT Data de emissdo: RO42018 1123
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